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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzenn?g

T 5yt goasr |

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: WOJT GMINY ZALUSKI
2. RODZAJ PISMA"
2.1 wniosek do projektu aktu . 2.2. uwaga do konsultowanego projekitu aktu?
2 3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[~ 3.1. plan ogodlny gminy
. 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
| urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

3.4 audyt krajobrazowy
"13.5 plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKELADAJACEGO PISMO?

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Migjscowosc: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail):
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:

4 1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objgtej wnioskiem
lub uwaga?

[ tak . nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO”

(Nieobowigazkowo)

KEQJ: .o yan o wions s s suoss sxeoss WV OJEWOAZIWO; .,

POWIRE: s cvvmommamimnssaimest s Gmtna

Ulica: . Nrdomu CNrlokalu: oo
Miejscowosc: . Kod pocztowy :

6. DANE PELNOIVIOCNIKA‘“
(Nieobowigzkowo)
petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
e oI A F= AT Yo O  PPP P PP PR

Kraj: oo Wojewodztwor

Powiat: ..o Gmlna it

Ulica: . Nrdomu . Nr lokalu: .

MIeJSCOWOSC . Kod pocztowy

E-mail (w przypadku gdy peinomocmk possada adres e- mall)
Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronlcznychS)

7. TRESC PISMA
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7.1. Tresc® .. Wnioskuje o wprowadzenie zmian do Projektu Uchwaty Rady Gminy Zatuski w sprawie MPZP
dla czesci wsi Ziotopolice, w Gminie Zatuski. Zmiany te zostaty szczegotowo wskazane w Zat.nr 112

do niniejszego Whniosku.
7 2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinic kazdg z kolumn tabel.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.4. Tresc”

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren
aktu planowania Identyfikator objety pismem
| Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
' dzialek dziatki lub dziatek
‘ ewidencyjnych ewidencyjnych”
‘ [ tak
[ nie
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7 3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego Iub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

‘ 7.3.1. Nazwa Tig2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 735 7.3.6. 7.3.T.
. planu ogoélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp planu ‘ ewidencyjnych calosc dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]

przestrzennego

ewidenTC):yjnych

przeznaczenia

terenu)

[ tak
1
0 nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

1 Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwe do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

1 Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
){ (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalacznikéw.“)
Zatacznik nr 1
Zatacznik nr 2

Jednoczesnie oswiadczam, ze znane sa przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Zatuski wynikajace z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskie]
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).







10. PODPIS SKL.ADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data:

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
“ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikow dane kolejnych
skladajacych pismo lub petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

“ Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca srodkow komunikacji elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkdw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

"W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czgéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

“ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 51 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.







Zatacznik nr 1 do Pisma dotyczgce aktu planowania przestrzennego

WNIOSEK o wprowadzenie zmian do Projektu Uchwaty Rady Gminy Zatuski w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski.

W ponizszym Whniosku zostaly przedstawione brzmienia poszczegolnych paragrafow iich punktéw
(ozn. Brzmienie), dla ktorych wnioskuje o zmiang ich tresci (ozn. Zmiana na), a takze proponujg
dodatkowe zapisy do Projektu Uchwaty (ozn. Propozycja) wraz z uzasadnieniem do poszczegdlnych
punktow lub grupy punktdw.

§ 6 pkt 1) i propozycja 4)

Brzmienie: tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;
Zmiana na: 1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U-P;

Propozycja: 4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
i jednorodzinnej szeregowej oraz wolnostojacej oraz ustug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1M-N, 3M-N, 4M-N

Uzasadnienie: Obowigzujacy MPZP jest spojny dla wszystkich terenéw przylegtych. Obecnie
planowane s3 tereny bez funkcji mieszkalnej, z duzg intensywnoscig zabudowy i wykorzystania
terenu. Skutkiem tego bedzie z duzym prawdopodobieristwem znaczne zwigkszenie natgzenia ruchu,
w tym samochodéw ciezarowych. W konsekwencji w okolicy bedzie wigkszy hafas, zanieczyszczenie
srodowiska, ilos¢ spalin, wieksze ryzyko wypadkéw, spadek wartosci okolicznych nieruchomosci, a
takze swobody przy przemieszczeniu sie przez lokalne drogi.

Dodatkowo, pozostawienie funkcji mieszkalnych oraz nieuciazliwych ustug ma na celu urozmaicenie
przeznaczenia terendéw co jest niezbedne do zycia i codziennego funkcjonowania mieszkafcow
sasiednich miejscowoséci oraz Gminy, czy tez pracownikdw nowo powstatych ustug i przemystu.
Funkcja ta ma réwniez na celu ochrone lokalnej przyrody bedacej pod opieka Konserwatora
Zabytkéw, jak rowniez poziomu wéd gruntowych.

Prosze mie¢ na uwadze, ze obowigzujacy MPZP zaktada przeznaczenie tego terenu:
s 0k.48% na mieszkalnictwo

e ok. 46% terenu przeznaczone na ustugi nieucigzliwe, jak administracja, handel, drobne
zaktady, magazyny, o$wiata, stuzba zdrowia, sport i rekreacja, produkcja i magazyny

e ok.5% na tereny zielony, skwery i parki

za$ w przypadku drég publicznych, co najmniej 5% terenu miato by¢ przeznaczone na zielen,
w planowanym MPZP nie ma takich zapisow.

W proponowanym MPZP 100% terenu przeznaczane jest na ustugi i produkcje.

§ 7 pkt 3)

Brzmienie: dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki;
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Zmiana na: dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz zgodnie z przeznaczeniem terenu

Uzasadnienie: Stacje transformatorowe beda realizowane ze wzgledu na przeznaczenie dziatki, tym
samym lokalizacja takiej stacji nie powinna wptywac bezposrednio na sasiednie tereny np. poprzez
generowany hatas, w tym na ich uzyteczno$¢ i warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

§ 8. Pkt 8)

Brzmienie: nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych to
zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz nakazuje sie zagospodarowanie zielenig o funkcji izolacyjnej

Zmiana na: nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych to
zakazuje sie lokalizacji np. zabudowan, urzadzen technicznych oraz nakazuje sig zagospodarowanie
tylko zielenig o funkcji izolacyjnej

Uzasadnienie: Obecna zmiana MPZP dla przedmiotowych dziatek nie uwzglednia zieleni izolacyjnej
od drog, a takze niezagospodarowanych terenéw, ktére te zgodnie z obowigzujgcym MPZP
przeznaczone sg m.in. na tereny mieszkalne, rekreacyjne, lesne a takze nieucigzliwej produkcji
i ustug. Nie mozna przenosi¢ odpowiedzialnosci za szkodliwg dziatalnos¢ na inne nieruchomosci,
a takze powodowac ich utraty wartosci rynkowej. Co wigcej, MPZP dla niezagospodarowanych

nieruchomosci moze ulec zmianie

§ 8. Pkt 9) propozycja dodatkowego punktu

Propozycja: zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi

Uzasadnienie: Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
powaznych awarii objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtdwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
skutkami takich awarii jest m.in. $mier¢, zranienie i hospitalizacja ludzi, trwate zniszczenie
srodowiska, zanieczyszczenie wad. Ziemie przylegte do terenu to obszary mieszkaniowe, rolnicze oraz
w bliskiej odlegtosci Park bedacy pod ochrong konserwatora zabytkdéw. Teren jest potozony
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$c¢ centralna), zatem skala
konsekwencji awarii zaktadu nie jest mozliwa do oceny. W zwigzku z tym, w interesie Mieszkaricow

Gminy jest uwzglednienie tego zapisu.

§ 8. Pkt 10) i 11) propozycja dodatkowych punktow

Propbiycja:

10) Uciazliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska nie moze
wykracza¢ na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, migdzy innymi wynikajace z sasiedztwa ww. zabudowy;

11) Teren objety MPZP naleiy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;
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Uzasadnienie: Proponowane zapisy znajdujg sie w obowigzujgcym MPZP réwniez dla terendw
przeznaczonych na ustugi oraz produkcje. Zapisy te majg na celu ochrone terendw sgsiednich, w tym
przylegajgcych bezpos$rednio, aby ucigzliwo$¢ i hatas zwigzany z realizowana dziatalnoscig byt
rozwigzywany w ramach terendw objetych inwestycjg oraz nie zostata pogorszona jako$¢ obecnego
zycia w sgsiednich wsiach.

§10
Brzmienie: Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P
Zmiana na: Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U-P,

Uzasadnienie: Zgodne z informacjami do § 6 pkt 1) i propozycja 4)

§ 10 pkt 4)

Brzmienie: dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych

Zmiana na: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej sasiednie
tereny oraz dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych maksymalnie do nieprzekraczalnej linii
zabudowy

Uzasadnienie: Ujednolicenie zapisow z zawartoscig § 7 pkt 1)

§10 pkt 7)

Brzmienie: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
15%;

Zmiana na: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
25%;

§10 pkt 8)

Brzmienie: maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;

Zmiana na: maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

4

§10 pkt 9)

Brzmienie: wysokosc budynkow: nie wiecej niz 30,0 m;

Zmiana na: wysokosc budynkow: nie wiecej niz 20,0 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
§10 pkt 10)

Brzmienie: wysokosc¢ budowli: nie wiecej niz 30,0 m;

Zmiana na: wysokosc budowli: nie wigcej niz 20,0 m

Nalezy odpowiednio dostosowac §10 pkt 5) i 6)
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Uzasadnienie: Tak wysoki wspoiczynnik zagospodarowania terenu oraz niski wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej oznacza wysokg intensyfikacje terenu bez uwzglednienia
zagospodarowania przylegtych terenow. Oznacza to, znaczace zwiekszenie ucigzliwosci terenu, w
konsekwencji obnizenie wéd podziemnych dla rolnictwa, naptyw samochoddw, w tym ciezarowych o
roznych porach dobry, zwiekszenie hatasu itp.

Obowigzujgcy MPZP zaktada dla przemystu budynki o wysokosci 20m, dla mieszkalnictwa 12m lub
16m. Obowigzujgcy MPZP zaktada dla srednio powierzchnie biologicznie czynng na poziomie okoto
23%, za$ maksymalna powierzchnia zabudowy to okoto 47%. Zatem zwiekszajac zakres czesci U-P
nalezy proporcjonalnie obnizy¢ wskazniki zwigzane z intensyfikacja terenu, aby chroni¢ lokalng
przyrode oraz poziom wod gruntowych.

§10 pkt 12)

Brzmienie: nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, z uwzglednieniem pkt
13 w ilodci minimum:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 pracownikéw na terenie magazynow lub obiektow
produkcyjnych,

b) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

c) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m: powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 10 stanowisk postojowych na kazde 50 tozek w obiektach hotelarskich i noclegowych,

f) 10 stanowisk postojowych na kazdle 500 mi2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych
niz wymienione w lit. b-e,

g) dla innych obiektow niz wymienione w lit. a-f min. 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych,

h) dla obiektow wymagajgcych obstugi pojazcdami cigzarowymi zapewnienie co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi lit. a-g,

i) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde 50 stanoisk postojowych wymienionych w lit. a-g;

Zmiana na: nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, z uwzglednieniem pkt
13 wilosci minimum:

a) 3 stanowiska postojowe na ka’dych 10 pracownikdéw na terenie magazynow lub obiektéw
produkcyjnych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

c) 15 stanowisk postojowych na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

d) 3 stanowisk postojowych na kazde 10 miejsc w obhiektach gastronomicznych,

e) 15 stanowisk postojowych na kazde 50 toz¢ k w obiektach hotelarskich i noclegowych,

f) 10 stanowisk postojowych na kaz:!c 500 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych
niz wymienione w lit. b-e,

g) dla innych obiektéw niz wymienione w lit. < -f min. 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

h) dla obiektow wymagajacych obsti i pojazdami ciezarowymi zapewnienie co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi lit. a-g,

i) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania przystosowane do obstugi pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde 50 stanowisk postojowych wymienionych w lit. a-g;
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j) Miejsca postojowe dla samochoddw nalezy zagospodarowac jako , zielone parkingi” z nie mniej niz
jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

Uzasadnienie: Nowy MPZP zmniejsza liczbe miejsc parkingowych okoto o 50% wrzgledem
obowigzujgcego MPZP. Jest to znaczace obnizenie ilosci miejsc parkingowych, w szczegolnosci, gdy
spoteczenstwo jest tak zmotoryzowane. Dodatkowg obawg jest powstawanie tzw. dzikich parkingow
przy sasiednich ulicach i niezagospodarowanych dziatkach, za ktére Gmina oraz Policja nie bedzie

chciata ponosi¢ odpowiedzialnosci (tereny prywatne).

W trosce o $rodowisko oraz zmniejszenie inwazyjnosci wizualnej inwestycji proponowane sg tzw.
zielone parkingi, jak to ma miejsce w obowigzujgcym MPZP

§10 pkt 15) nowy punkt

Propozycja: 15) nakaz uwzglednienia stref zieleni izolacyjnej o szerokosci w zaleznosci od

przeznaczenia terenu
a. zgodnie z pkt 1) i 2) - 30 m po catym obrysie terenu
b. zgodnie z pkt 3) — 100 m w obrysie terenu

Uzasadnienie: Obecna zmiana MPZP dla przedmiotowych dziatek nie uwzglednia zieleni izolacyjnej
od drog, a takie niezagospodarowanych terendow, ktére te zgodnie z obowigzujgcym MPZP
przeznaczone sg m.in. na tereny mieszkalne, rekreacyjne, lesne a takze nieucigzliwej produkcji i
ustug. Co wiecej, obowigzujgcy MPZP ma wskazane dodatkowe tereny stanowigce naturalne
odsuniecie ucigzliwosci ustug i produkcji od innych funkcji przylegtych terendow.

Dodatkowo, zgodnie z powszechnymi informacjami farmy fotowoltaiczne poprzez prace inwertera
generujg hatas, analogicznie jak dopuszczone magazyny energii.

Nie mozna przenosi¢ odpowiedzialnosci za szkodliwg dziatalno$¢ na inne nieruchomosci, a takze
powodowac ich utraty wartosci rynkowej. Ponad to, MPZP dla niezagospodarowanych nieruchomosci
moze ulec zmianie, co bedzie ograniczone ze wzgledu na niekorzystny wptyw sgsiednich terenow.

§11 pkt 2)

Brzmienie: szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

zmienna, od 15 m do 45 m

Zmiana na: szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
zmienna, od 15 m do 30 m

§12 pkt 2)

Brzmienie: szerokosc pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDD —zmienna, od 7 m do 20 m;
b) 2KDD — zmienna, od 20 m do 40 m;
c) 3KDD —zmienna, od 20 m do 70 m;

Zmiana na: szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDD —zmienna, od 7 m do 20 m;
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b) 2KDD — zmienna, od 7 m do 20 m;
¢) 3KDD - zmienna, od 7 m do 20 m;

Uzasadnienie: Zwyczajowo drogi o szerokosciach do 45m to drogi klasyfikowane jako droga gtowna
ruchu przyspieszonego poza terenami zabudowanymi, dwujezdniowa i az z 6 pasami ruchu. Taka
droga lub szersze nie powinna by¢ budowana miedzy matymi miejscowosciami wiejskimi. Co wiecej,
nie ma wskazania w jaki sposob droga ta bedzie potgczona z S7. Trudno jest wywnioskowa¢ w jakim
celu ma by¢ wykonana droga o szerokosci do 70m. W obowigzujgcym MPZP maksymalna szerokosc
drog to 30m. Zaproponowane ujednolicenie szerokosci drog, jak rowniez na mapie zmiane przebiegu
giownej drogi - przez centralng czes¢ inwestycji, tym samym chronigc przylegfe nieruchomosdci, ktore

majg przeznaczenie m.in. mieszkalne, lesne, parkowe.

§11 pkt5)i §12 pkt 5)

Propozycja: Przynajmniej 5% powierzchni terenu drog nalezy pozostawic¢ jako teren biologicznie
czynny oraz wigczenie w drogowy pas zieleni drzew znajdujgcych sie w obrebie dziatek drogowych, ©
ile nie przeszkodzi w przeprowadzeniu pasa jezdni;

Uzasadnienie: Powyzsze zapisy znajdujg sie w obowigzujagcym MPZP. W trosce o lokalne srodowisko,
poziom waod gruntowych konieczne jest ich utrzymanie

§XX Propozycja paragrafu:

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M-N, 3M-N, 4M-N

1) Przeznaczenie lerenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna szeregowa,
jednorodzinna wolnostojgca o srednim wskazniku zabudowy dziatki

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu - ustugi nieucigiliwe, stanowigce maksimum 50%

powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych;

3) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic i sasiednich terendw w odlegtosci 5,0 m
i 10,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

5) Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie ... (do uzupetnienia w odniesieniu do
ponizszego punktu 8)i9))

7) Nadziemng intensywnosc¢ zabudowy rozumiang jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej: od minimalnie 0,01 do maksymalnie .... (do uzupetnienia w odniesieniu do
ponizszego punktu 8)i9))
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8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;

9) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
10) Wysokos¢ budynkdw: nie wiecej niz 12,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje;
11) Wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 12,0 m;

12) Geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° dla domow
jednorodzinnych i szeregowych dachy o kacie nachylenia potfaci 30-45° pokrytymi dachowkg
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

13) Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moie byc realizowana jako wolnostojgca (1
kondygnacja o maksymalnej wysokosci - 7,0 m), wbhudowana lub zespolona z brytg budynku
mieszkalnego, : uwzglednieniem pozostatych ustalen okreslonych w pkt. 9;

14) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie do ktérego inwestor

posiada tytuf prawny;

15) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochodow na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu), a w przypadku dziatki o funkgji
mieszkalno-ustugowej ich ilos¢ nalezy zwiekszyc:

a) 1 miejsce parkingowe na 12 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na 12 miejsc w obiektach ustug gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na 120 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych,

d) 3 miejsca parkingowe na kaidych 12 zatrudnionych, nie mniej jednak niz w ilosci
okreslonej dla w/w funkcji;

16) Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, (od strony ulic w linii zabudowy a od
terenéw zabudowy ustugowe]j realizowane w linii rozgraniczajgcej terenu), wykonane z
trwatych materiatow (z wytgczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych);

17) Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy utwardzic
materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2, a szerokosc frontu dziatki

minimum 20,0 m;

19) Obstuga komunikacyjna poprzez planowany ukfad drog publicznych (zbiorcze
i lokalne) oraz wuzupetniajagce je drogi wewnetrzne, zapewniajgcy powigzanie
z istniejgcymi i planowanymi drogami w ramach danego MPZP

20) jako uzupelnienie przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1, 2, 3 dopuszcza sie: panele
fotowoltaiczne oraz konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, inne elementy oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
obstugg farmy fotowoltaicznej, przy czym brak mozliwosci lokalizowania magazynow energii.
Dopuszcza sie postawienie stacji transformatorowych tylko od strony planowanych drog ozn.
KDZ, 1KDD, 3KDD w Zatgczniku nr 2 — Zmiany graficzne do wniosku. Dla tego przeznaczenia
okresla sie:
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a) minimalna szeroko$¢ zieleni izolacyjnej oraz nieprzekraczalna linia zabudowy 100m
po obrysie przeznaczenia tego terenu;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 30%;

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

Uzasadnienie: Paragraf powstat w odniesieniu do wniosku o pozostawienie roznych funkcji terenu
okreslone przy § 6 pkt 1) i propozycja pkt 4). Tres¢ paragrafu powstata na bazie obowigzujgce MPZP
dla takiej funkcji. Jednoczesnie, zgodnie z ostatnim punktem 20) proponuje sig¢ pozostawienie
mozliwosci realizacji farmy fotowoltaicznej, ktora potencjalnie bedzie niosta mniejszg ucigzliwosc dla

sgsiednich terendw i miejscowosci.

Nalezy dostosowac zapisy § 13-20 w odniesieniu do ww. Zmian i Propozycji poszczegdlnych

paragrafow lub punktdw.

Dodatkowo, zawracam uwage, ze obowigzujgcy MPZP uwzgledniat kwestie dotyczace m.in.
Ksztattowania Przestrzeni Publicznej, w tym rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-

plastycznych.

Przedtozony do konsultacji Projekt Uchwaty Rady Gminy Zatuski w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotopolice, w gminie Zatuski jest bardzo ogdlny i
elastyczny dla obecnego lub przysztego Wiasciciela, Inwestora. W konsekwencji zabezpiecza tylko
dobro tego Podmiotu i przedktada je ponad dobro wtascicieli i mieszkaricow sasiednich
nieruchomoéci i miejscowosci. Uchwalony MPZP musi uwzglednia¢ pojety interes lokalnej

spotecznosci.

Jednoczesnie, jako Wiasciciel sgsiadujgcych terenow z podlegajacymi pod projekt Uchwaty o zmianie
MPZP, zwracam uwage na Art. 36 pkt 1 Ustawy z dn. 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717), ktérego tresc jest nastepujaca:

Jezeli w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
uwzglednieniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, Zgdaé od gminy albo od wiadajgcego terenem zamknigtym,
jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomaosci lub jej czesci.
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